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1.2

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

VEDTAGTER
for

EJERFORENINGEN KLINTEGAARDEN

Foreningens navn og hjemsted
Foreningens navn er Ejerforeningen Klintegaarden.

Foreningens hjemsted er Skovvejen 44-46, Arhus.

Formal

Foreningens formél er at administrere samtlige de énliggender, der knytter sig til driften
af ejendommen, matr.nr. 1475 a Arhus kebstads bygrunde, kaldet: Klintegaarden, og
at varetage de interesser, der knytter sig savel til den enkelte ejer af en lejlighed som til
ejerfzellesskabet.

Medlemskab

Medlem af ejerforeningen er enhver ejer af en lejlighed fra det gjeblik, skedet pa lejlig-
heden foreligger tinglyst uden preajudicerende retsanmarkninger.

Nér skedet foreligger tinglyst sdledes, indtreeder medlemspligten med virkning fra
overtagelsesdagen.

Samtidig med skedets tinglysning frigeres den tidligere ejer for medlemskabet.



3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

6.1.

Lejlighedsejere har bade ret og pligt til at vaere medlem af foreningen.

Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens everste myndighed.
Ordinzr generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april méned.

Der indkaldes hertil af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved almindeligt brev —
sendt med almindelig post eller runddelt.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i hende senest
den 1. februar, og ordlyden skal fremga af indkaldelsen.

Safremt vedtagelsen af et eller flere af dagsordenens forslag kreever kvalificeret majo-
ritet, skal dette ligeledes fremgé af indkaldelsen.

Ordinzer generalforsamling

Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal mindst indeholde folgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2. Beretning om ejerforeningens virke i det forlgbne ar.

3. Fremleggelse af det reviderede regnskab til generalforsamlingens godkendelse.

4. Droftelse og eventuel vedtagelse af igangsatning af mere omfattende vedligeholdel-
sesarbejder.

5. Fremleggelse og godkendelse af det kommende érs driftsbudget.
6. Indkomne forslag.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

8. Valg afrevisor.

9. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling
Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar
A. Bestyrelsen finder anledning dertil.

B. Mindst Y af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal begaerer
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

10.

10.1.

det.
C. En tidligere generalforsamling har besluttet det.

Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling foretages af bestyrelsen med mindst 14
dages varsel. Af indkaldelsen skal det fremg8, hvad der skal droftes pa den ekstraordi-
nere generalforsamling, samt om en eventuel vedtagelse af det behandlede emne krae-
ver kvalificeret majoritet.

Generalforsamlingsbeslutninger og stemmeret

Beslutninger pé generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
Stemmeretten kan overdrages ved skriftlig fuldmagt.

Til beslutning om vedtagtsendringer kraeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettige-
de — sével efter antal som efter fordelingstal — er reprasenteret pa generalforsamlingen,
og at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer.

Er 2/3 af de saledes stemmeberettigede ikke reprasenteret, men forslaget i gvrigt vedta-
get med 2/3 af de reprasenterede stemmer, afholdes ny generalforsamling inden 1 ma-
ned, og pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter antal og fordelingstal.

Dirigent og referat

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent, der ikke behaver at vere medlem af ejer-
foreningen

Der udarbejdes referat over det pa generalforsamlingen droftede og vedtagne. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne
senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Beretningen underskrives af dirigenten og de tilstedeverende bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsens medlemmer valges af generalforsamlingen for en periode af 2 ar. Den
bestér af 5 medlemmer, hvoraf henholdsvis 2 og 3 er pa valg hver andet ar. Desuden
velges 2 suppleanter. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af bestyrelsesmedlem-
mer ved afgang mellem 2 pa hinanden folgende generalforsamlinger under 5 indtreeder
de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes efter den sid-
dende bestyrelses beslutning eventuelt til ekstraordinzr generalforsamling, hvor der
velges nye bestyrelsesmedlemmer og/eller suppleanter.

Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen konstituerer sig selv med mindst formand og nastformand.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

11.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

Bestyrelsen ansetter en administrator, der tilsikrer, at ejendommens fzlles anliggender
varetages pd god og forsvarlig vis.

Endvidere ansetter bestyrelsen en portner, hvis virksomhed fastlegges i en kontrakt.

Efter bestyrelsens anske kan administrator og portner deltage i sivel bestyrelsesmeder
som foreningens generalforsamlinger.

Formanden — eller i dennes fraveer nastformanden — indkalder til bestyrelsesmode sa
ofte anledning foreligger, og i alle tilfzlde hvor 2 medlemmer af bestyrelsen begarer

det. Et bestyrelsesmedlem kan give et andet bestyrelsesmedlem fuldmagt.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir formanden eller nastformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er tilstede.

Beslutninger treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Star stemmerne lige, er formandens — eller i dennes forfald nastformandens — stemme
udslagsgivende.

Over det pé bestyrelsesmederne passerede udarbejder administrator et referat, som un-
derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Bestyrelsesmedlemmerne kan tilleegges honorar, nar en generalforsamling matte have
besluttet det.
Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for besty-
relsen og et andet medlem af denne.

Bestyrelsen kan meddele enkelt eller kollektivt prokura.

Budget

Det péhviler bestyrelsen hvert ar at lade udarbejde et driftsbudget over foreningens
udgifter. Budgettet forelzegges pa foreningens ordinzre generalforsamling.

Nar generalforsamlingen har vedtaget budgettet for det kommende &r, indtrader pligten
for medlemmerne til at betale bidrag i henhold til det netop vedtagne budget fra den
forst indtreedende forste i en maned efter generalforsamlingens atholdelse.

Bidragene betales af medlemmerne ménedsvis efter administrators anvisning. De udger
altid kun et 4 conto beleb.

Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor, der
velges af generalforsamlingen for et &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.
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13.2.

13.3.

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

154,

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9

Revisoren har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol, hvor revisor angiver, hvorvidt revisor finder forret-
ningsgangen betryggende. Revisionsprotokollen fremlagges for bestyrelsesmedlem-
merne, der med deres underskrift bekrefter, at de har gjort sig bekendt med indholdet.

Regnskabsar
Foreningens regnskabséar folger kalenderaret.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Vedligeholdelse
Al indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler medlemmerne.

Forsemmer et medlem sin lejlighed, séledes at den efter bestyrelsens skon er til gene for
de gvrige medlemmer og beboere, kan bestyrelsen lade den nedvendige vedligeholdelse
foretage for medlemmets regning, hvis medlemmet ikke efterkommer et givet paleg in-
den for en frist af 1 méned.

Bestyrelsen skal vaere berettiget til at foretage besigtigelse af medlemmernes lejligheder
og at skaffe adgang for sig selv eller ejendommens tekniske konsulenter eller hdndvar-
kere med henblik pa at kunne gennemfore reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa
ejendommen.

Til bestridelse af ejendommens vedligeholdelse i evrigt skal som en andel af medlem-
mernes bidrag opkraves et arligt totalbeleb pa kr. 613.000,00 (1999), hvilket beleb
hvert &r vil vaere at regulere i overensstemmelse med reguleringsindekset for boligbyg-
geri og med indeks 153 i januar 1999 som basistal.

Der vil vare at fore saerskilt konto over bidragene til ejendommens vedligeholdelse,
ligesom et eventuelt overskud skal overfores til naste &r.

Beholdninger ifelge kontoens udvisende skal bestyres og forvaltes serskilt til opfyldel-
se af vedligeholdelsesforanstaltninger.

Bestyrelsens beslutning med hensyn til iverksettelse af vedligeholdelsesarbejder er
endelig og forpligtende for medlemmerne.

Safremt et medlem lader udfere omforandringsarbejder eller andet pd henholdsvis
koldt- og varmtvandsinstallationer, ma dette kun ske med anvendelse af galvaniserede
stélrer eller pex-ror og ikke med kobberrer, bortset fra de pa blandingsbatterierne med-
folgende kobberrersforbindelser.

Séfremt et medlem pa trods af forbudet i punkt 15.8 alligevel anvender kobberror i

nzvnte installationer vil foreningen gore krav geldende om erstatningsansvar for te-
ringer i hovedinstallationer.
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15.10

15.11.

15.12.

15.13

15.14

15.15

16.

16.1.

16.2.

16.3.

17.

17.1.

Det henherer under foreningens ansvar og vedligeholdelsesforpligtelse at forestd ud-
vendig vedligeholdelse og eventuel udskiftning af medlemmernes vinduer og altandere
med tilherende ruder, og foreningen bestemmer i enhver henseende udformning, mate-
rialevalg, udvendig farve samt glastype. Som ruder mé alene anvendes en klar transpa-
rent farveneutral glastype, som ikke ma péfores film, folie eller lignende.

Det péhviler medlemmerne at vedligeholde vinduerne og altanderene indvendigt samt
vedligeholde og udskifte eksisterende ruder, indtil et vindue og/eller en altander er
skiftet p4 baggrund af en af foreningen truffet beslutning.

Bestyrelsen indstiller og generalforsamlingen vedtager, hvilke vinduer og altandere der
skal udskiftes, samt hvornar udskiftning skal gennemfores.

Safremt et medlem ikke vil eller ikke mener at kunne afvente en af bestyrelsen indstillet
og af generalforsamlingen vedtaget udskiftning af vinduer og altandere, er medlemmet
berettiget til for egen regning og risiko selv at forestd en udskiftning. Udskiftning mé
kun ske i overensstemmelse med bestyrelsens udtrykkelige anvisninger vedrerende ud-
formning, materialevalg samt glastype. Et medlem er pligtig at foretage indkeb af vin-
duer og altandere med tilhgrende ruder hos sarlige af bestyrelsen udpegede leverando-
rer.

Eksisterende vinduer og altandere tilherer medlemmet, som ved en udskiftning har
forpligtelsen til at bortskaffe demonterede vinduer og altandere, medmindre anden af-
tale opnas med foreningen.

De med en udvendig vedligholdelse eller en udskiftning af vinduer og altandere nod-
vendiggjorte folgeomkostninger til efterreparation og/eller nyanlaeg af bundstykker,
karme, lysninger, fugning, m.v. atholdes af foreningen. Nedvendiggjorte malerarbejder
forestaes og betales dog af medlemmet.

Husorden

Bestyrelsen udarbejder i samrad med administrator en husorden, der skal tilsikre ordne-
de forhold i ejendommen.

Safremt et medlem overtraeder den af bestyrelsen fastsatte husorden, narvarende ved-
tegter eller ejerlejlighedslovgivningen, kan foreningen iverksatte sanktioner mod
medlemmet i overensstemmelse med og svarende til Lejelovens regler om mislighol-
delse, hvilket medforer, at sifremt et medlem gor sig skyldig i grov eller oftere genta-
gen misligholdelse af sine forpligtelser over for foreningen eller et af dennes medlem-
mer, kan bestyrelsen palegge medlemmet eller medlemmets lejer at fraflytte lejlighe-
den med et passende varsel.

Safremt en lejer misligholder medlemmets forpligtelser overfor foreningen, har dette
for medlemmet samme konsekvens, som om det var medlemmet selv, der havde mis-
ligholdt.

Sikkerhedsstillelse.

Til sikkerhed for krav for fallesudgifter og varmeudgifter, som ejerforeningen matte
have eller f4 imod det enkelte medlem, herunder for omkostninger i forbindelse med et
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medlems misligholdelse, er der af hvert medlem udstedt et ejerpantebrev til ejerfor-
eningen, og disse gjerpantebreve er hindpantsat til sikkerhed for ejerforeningens krav.

17.2, Det bemzerkes, at § 17 stk. 2 og 3 i de den 17. marts 1994 tinglyste vedtzgter for ejer-
foreningen fortsat er gaeldende, séledes at der er givet ejerforeningen yderligere pant pa
den plads i prioritetsordenen, som opndedes ved tinglysningen af de pagzeldende ved-
teegter og med oprykkende panteret efter foranstdende prioriteter.

17.3. Det belgb, som ejerforeningen séledes har pant for i den enkelte ejerlejlighed, opgeres
som kr. 2.000,00 pr. fordelingstal. Naevnte beleb forhejes hvert ér, forste gang den
01.01.86 med den procentuelle udvikling i indekset for byggeomkostninger for etage-
byggeri, idet udgangspunktet tages i indekset fra 01.01.85.

17.4, I takt med at den i punkt 17.2. og 17.3. omtalte sikkerhed opnér forsteprioritets pant i et
medlems lejlighed, kan et medlem begzere et i henhold til punkt 17.1. hdndpantsat ejer-
pantebrev udleveret og eventuelt aflyst. Omkostninger forbundet hermed afholdes af

medlemmet.
18. Ejendommens benyttelse
18.1. Et medlem ma ikke foretage sndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre,

herunder indgangsdarene til de enkelte lejligheder og vinduespartierne jfr. punkt 15 el-
ler lade opstille skilte, reklamer m.v. uden bestyrelsens samtykke.

19. Erklering vedrerende tinglysning og begzering om aflysning

19.1. Undertegnede bestyrelse, som bekreafter, at ovenstdende vedtegter er de vedtegter, som
er blevet vedtaget af Ejerforeningen Klintegaarden pé generalforsamlinger den 3. febru-
ar 2000 og den 24. figrg?‘ gOOO, begaerer herved narvaerende vedtsegter tinglyst 1 byr-
derubrikken p& matr.nr: 175a Arhus bygrunde, ejerlejlighederne nr. 1 — 161,

19.2. Samtidig begeeres de tidligere for ejerforeningen gaeldende vedtaegter lyst den 17. marts
' 1994 og senere aflyst af ovenstdende ejendomme med undtagelse af de pageldende
vedtaegters § 17, stk. 2 og stk. 3, § 19 og bestemmelsen i tilleg tinglyst 5. maj 1994.

20. Pantstiftende tinglysning
20.1. I tilknytning til neervarende vedtaegters punkt 17.3. oplyses, at § 17 og 19 samt be-

stemmelsen i tilleeg lyst 17/3 1994 og 3/5 1994 i de den 17. marts 1994 tinglyste ved-
teegter indebeerer, at der er tinglyst pant pa felgende lgjligheder og med felgende beleb:

Ejerlejlighedsnr.: | Fordelingstal: - - - | Pantstiftende beleb:
1 6 kr. 12.000,00
2 6 kr. 12.000,00
3 7 kr. 14.000,00
4 7 kr. 14.000,00
5 7 kr. 14.000,00
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6 7 kr. 14.000,00
7 7 kr. 14.000,00
8 7 kr. 14.000,00
9 7 kr. 14.000,00
10 7 kr. 14.000,00
11 7 kr. 14.000,00
12 7 kr. 14.000,00
13 7 kr. 14.000,00
14 7 kr. 14.000,00
5 7 kr. 14.000,00
16 7 kr. 14.000,00
17 7 kr. 14.000,00
13 7 kr. 14.000,00
19 7 kr. 14.000,00
20 7 kr. 14.000,00
21 7 kr. 14.000,00
%) 7 kr. 14.000,00
23 7 kr. 14.000,00
24 5 kr. 10.000,00
25 5 kr. 10.000,00
26 5 kr. 10.000,00
27 5 kr. 10.000,00
28 5 kr. 10.000,00
29 5 kr. 10.000,00
30 5 kr. 10.000,00
31 5 kr. 10.000,00
32 5 kr. 10.000,00
33 5 kr. 10.000,00
34 5 kr. 10.000,00
35 5 kr. 10.000,00
36 10 kr. 20.000,00
37 8 kr. 16.000,00
38 8 kr. 16.000,00
39 8 kr. 16.000,00
0 8 kr. 16.000,00
1 8 kr. 16.000,00
y) 8 kr. 16.000,00
3 8 kr. 16.000,00
44 9 kr. 18.000,00
75 8 kr. 16.000,00
46 15 kr. 30.000,00
I7 8 kr. 16.000,00
48 8 kr. 16.000,00
49 8 kr. 16.000,00
50 8 kr. 16.000,00
51 8 kr. 16.000,00
52 8 kr. 16.000,00
53 8 kr. 16.000,00
54 8 kr. 16.000,00
55 2 kr. 24.000,00
56 12 kr. 24.000,00
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57 6 kr. 12.000,00
58 7 kr. 14.000,00
59 7 Kr. 14.000,00
60 7 kr. 14.000,00
61 7 kr. 14.000,00
62 7 kr. 14.000,00
63 7 kr. 14.000,00
64 7 kr. 14.000,00
65 7 kr. 14.000,00
66 7 kr. 14.000,00
67 7 kr. 14.000,00
68 7 kr. 14.000,00
69 7 kr. 14.000,00
70 7 kr. 14.000,00
71 7 kr. 14.000,00
72 7 kr. 14.000,00
73 7 kr. 14.000,00
74 7 kr. 14.000,00
75 7 kr. 14.000,00
76 7 kr. 14.000,00
77 7 kr. 14.000,00
78 I kr. 22.000,00
79 5 kr. 10.000,00
80 3 kr. 6.000,00
81 2 kr. 24.000,00
82 10 kr. 20.000,00
83 9 kr. 18.000,00
84 8 kr. 16.000,00
85 g kr. 16.000,00
86 8 kr. 16.000,00
87 8 kr. 16.000,00
88 8 kr. 16.000,00
89 8 kr. 16.000,00
90 8 kr. 16.000,00
o1 8 kr. 16.000,00
92 8 kr. 16.000,00
93 6 kr. 12.000,00
94 8 kr. 16.000,00
95 7 kr. 14.000,00
96 8 kr. 16.000,00
97 7 kr. 14.000,00
08 8 kr. 16.000,00
99 7 kr. 14.000,00
100 8 kr. 16.000,00
101 8 kr. 16.000,00
102 7 kr. 14.000,00
103 7 kr. 14.000,00
104 7 kr. 14.000,00
105 7 kr. 14.000,00
106 7 kr. 14.000,00
107 7 kr. 14.000,00
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108 7 kr. 14.000,00
109 7 kr. 14.000,00
110 8 kr. 16.000,00
111 11 kr. 22.000,00
112 7 kr. 14.000,00
113 6 kr. 12.000,00
114 13 kr. 26.000,00
115 8 kr. 16.000,00
116 14 kr. 28.000,00
117 10 kr. 20.000,00
118 1 kr. 2.000,00
119 2 kr. 4.000,00
120 2 kr. 4.000,00
121 1 kr. 2.000,00
122 I kr. 2.000,00
123 1 kr. 2.000,00
124 2 kr. 4.000,00
125 1 kr. 2.000,00
126 1 kr. 2.000,00
127 1 kr. 2.000,00
128 2 kr. 4.000,00
129 3 kr. 6.000,00
130 3 kr. 6.000,00
131 3 kr. 6.000,00
132 3 kr. 6.000,00
133 3 kr. 6.000,00
134 3 kr. 6.000,00
135 3 kr. 6.000,00
136 3 kr. 6.000,00
137 3 kr. 6.000,00
138 3 kr. 6.000,00
139 3 kr. 6.000,00
140 3 kr. 6.000,00
141 3 kr. 6.000,00
142 3 kr. 6.000,00
143 3 kr. 6.000,00
144 3 kr. 6.000,00
145 3 kr. 6.000,00
146 3 kr. 6.000,00
147 3 kr. 6.000,00
148 3 kr. 6.000,00
149 3 kr. 6.000,00
150 3 kr. 6.000,00
151 3 kr. 6.000,00
152 3 kr. 6.000,00
153 3 kr. 6.000,00
154 3 kr. 6.000,00
155 3 kr. 6.000,00
156 3 kr. 6.000,00
157 3 kr. 6.000,00
158 5 kr. 10.000,00
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159 10 kr. 20.000,00
160 5 kr. 10.000,00
161 5 kr. 10.000,00

Arhus den 7y v 2000
e

I bestyrelsen:
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Bjarne Ravn ‘Stig 01675 Klaus Bertelsen
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Troels Sarensen Peter Bech-Jensené
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Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskrifternes gthed og underskrivernes myndighed:
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* * Retten i Arhus Akt .nr.:
*  *%% %% Tinglysningsafdelingen B 42 644

Pdtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1475 A Ejerlej. 1, Arhus Bygrunde
Ejendomsejer: Vagner Serensen

Lyst ferste gang den: 13.03.2001 under nr. 18601
Senest @ndret den : 13.03.2001 under nr. 18601

Lyst p& 1475 A Arhus Bygrunde, ejerlejlighed 1-161.

Vedtegter lyst 17.03.1994 tillige aflyst pa ejerlejlighed 1-161 f.s.v.
angdr den servitutstiftende del.

Vedtagterne er fortsat lyst pantstiftende pd ejerlejlighed nr. 1-161.
Anm.: Ejendommen er yderligere servitutbehaftet.

Anm: Ejendommen er pantebehaftet.

Evt. henvendelse pa tlf.nr. 86125911-5009 mellem k1. 11.00 og 14.00.

Retten i Arhus den 14.03.2001

/»},zxﬁ/(;(’ 1 LA AN
Jette Windfeldt Jensen



